Organizacja spotkan polegajgca na zapewnieniu bazy konferencyjnej
oraz wyzywienia, a takze - podczas niektérych spotkan - noclegéw i
transportu uczestnikéw oraz ustugi ttumaczenia symultanicznego.
Numer postepowania CPE-II-261-19/AG/12.

Dz. U. UE - pobierz plik (.pdf)

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia - pobierz plik (.pdf)

Projekt umowy + ops - pobierz plik (.pdf)

Zmodyfikowany Opis Przedmiotu Zamdéwienia - pobierz plik (.pdf)

Modyfikacja SIWZ - pobierz plik (.pdf)

Nowy termin sktadania ofert - 8.03.2012r. godz. 11.15

Nowy termin otwarcia ofert - 8.03.2012r. godz. 11.30

Uprzejmie informuje, ze w trakcie trwania przedmiotowego postepowania, do
Zamawiajgcego wptyneto nastepujgce zapytanie, ktére przedstawiam ponizej wraz z
odpowiedzig:

Pytanie:
Prosze o wyjasnienie klasyfikacji w przypadku obiektéw konferencyjnych, sal
konferencyjnych, prosze o szczegétowe informacje na temat klasy A i Klasy B.

Odpowiedz:

Nie ma przepisu prawnego, ktéry formalnie reguluje klasyfikacje budynkéw. Na polskim
rynku nieruchomosci funkcjonuje nieoficjalna klasyfikacja, okreslajgca minimalne wymogi
dla obiektu danej klasy.

Klasa A

Budynki o wysokim standardzie, centralnej, najbardziej prestizowej lokalizacji oraz
dostepie. Sa to obiekty nowe lub wzglednie nowe, charakteryzujgce sie nowoczesng
architekturg ze szkta, aluminium i marmuru. Wyjatkiem w tej klasie obiektéw sg budynki
zabytkowe po generalnym remoncie. Charakteryzujg sie one wysoka jakosScig wykonczenia
i wyposazenia. Materiaty wykonczeniowe w tej klasie budynkéw powinny by¢ najwyzszej
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jakosci, np. wyktadzina dywanowa jest uktadana na kilkuwarstwowej ggbce, podczas gdy
w budynkach nizszych klas jest ona klejona bezposrednio na wylewke betonowa.
Powierzchnia na poszczegdélnych kondygnacjach budynku jest zaaranzowana jako , open
space” - powierzchnia otwarta, tzn. ze za wyjatkiem komunikacji pionowej (wind i klatek
schodowych), szachtéw instalacyjnych, toalet i kuchenek, kondygnacja nie posiada
zadnego podziatu na pomieszczenia.

Stworzenie powierzchni otwartej niezabudowanej przez uzycie systemu tzw. stupowej
konstrukcji budynku daje uzytkownikom mozliwos$¢ swobodnej aranzacji powierzchni
wedtug wtasnych potrzeb.

Wyjatkiem sg budynki zabytkowe. Wiekszos$¢ z nich podlega nadzorowi konserwatora
zabytkow, ktéry swoim nadzorem obejmuje czesto oprécz elewacji zewnetrznej, réwniez
wnetrza, co w duzym stopniu ogranicza rozplanowanie powierzchni. Drugim problemem
moze by¢ istnienie wewnetrznych scian konstrukcyjnych, niemozliwych do usuniecia.
Standard klasy A obejmuje:

- podziemny oraz nadziemny strzezony parking;

- wysokiej klasy materiaty wykonczeniowe;

- nowoczesna, centralng klimatyzacje wraz z funkcja nawilzania i mozliwoscig regulacji
temperatury przez uzytkownikéw;

- zraszacze i alarm przeciwpozarowy wraz z czujnikami dymnymi;

- system ochrony;

- czujniki ruchu i alarm przeciwwtamaniowy;

- petne okablowanie wraz z UPS-ami;

- wtasng centrale telefoniczng;

- przykrywang wyktadzing dywanowga podtogi dystansowe, pozwalajagce na dowolne
zmiany aranzacji okablowania - biegnace pod nimi wszystkie (za wyjatkiem klimatyzacji)
instalacje sq bardzo wygodne w eksploatacji ze wzgledu na ich tatwy demontaz i
wyprowadzenie instalacji;

- podwieszane sufity panelowe lub gipsowo-kartonowe, te pierwsze sg wygodniejsze w
eksploatacji z uwagi na mozliwos¢ demontazu poszczegdlnych paneli (ptytek);

- oSwietlenie odpowiednie do pracy przy komputerze, np. oprawy rastrowe.

Budynki te oferujg najwyzsze ceny najmu, sg dobrze zarzadzane, a ich klientami sg zwykle
banki, firmy ubezpieczeniowe i prawnicze oraz miedzynarodowe korporacje.

Klasa B+

Zasadniczo jako klasa B+ okreslane sg budynki klasy A potozone poza scistym centrum
lub budynki klasy B oferujgce bardzo wysoki standard. Obiekty te sg usytuowane w
dobrych, lecz drugorzednych lokalizacjach srédmiejskich, z dobrym dostepem i dobrze
zarzadzane, charakteryzujgce sie srednio wysokimi czynszami. Obiekty klasy B+ sg
wykonczone i wyposazone w zachodnim standardzie.

Standard klasy B+ obejmuje:

- podziemny i nadziemny parking;

- dobrej jakosSci materiaty wykohczeniowe;

- podwieszane sufity panelowe;

- przykrywane wyktadzing dywanowa podtogi dystansowe;

- klimatyzacje;

- wtasng centrale telefoniczng;



alarm przeciwpozarowy i ewentualne tryskacze;

alarm przeciwwtamaniowy;

system ochrony;

okablowanie telefoniczne i elektryczne, lecz zazwyczaj nie komputerowe ani tez UPS.



Klasa B

Ta klasa budynkéw jest najbardziej zréznicowana i do$¢ trudna do jednoznacznego i
prostego zdefiniowania. Trudnos$¢ ta wyptywa z faktu, ze zaliczamy do nich:

- nowe budynki potozone poza scistym centrum miasta;

- budynki stare do 10 lat po remoncie potozone poza scistym centrum;

- budynki stare do 10 lat po remoncie lub tez nie potozone w Scistym centrum miasta.
Generalnie zasade klasyfikacji budynkéw w tej grupie mozna okresli¢ jako brak jednej z
cech charakterystycznych dla nieruchomosci i jest to albo brak prestizowej, centralne;j
lokalizacji w miescie albo brak dobrego standardu wyposazenia.

Nowe budynki klasy B sg usytuowane w dzielnicach przylegajacych do Srédmiescia przy
gtéwnych arteriach komunikacyjnych, trasach wylotowych z miasta, przy ulicach
prowadzacych na lotnisko. Cechg charakterystyczna tych budynkéw jest to, ze sg one
dos¢ niskie (do 5 pieter).

W przypadku budynkdéw istniejgcych do 10 lat potozonych zaréwno w centrum, jak i poza
nim, to wiek, a co za tym idzie ich znaczne zuzycie eksploatacyjne jest cechg decydujaca
o klasyfikacji ich w tej grupie budynkéw. Nalezy tu zaznaczy¢, ze wiekszos$¢ obiektow
starych jest odremontowane, modernizowane, rozbudowywane oraz wyposazane w
nowoczesne instalacje. Zakres prac remontowych oraz modernizacyjnych jest czesto tak
duzy, ze po ich zakohczeniu trudno jest stwierdzi¢, iz budynek nie jest obiektem nowo
wybudowanym. Wymianie poddawana jest elewacja zewnetrzna (wymieniana na szklano-
aluminiowg), w srodku wyburzana jest cata dotychczasowa zabudowa (w celu stworzenia
powierzchni otwartej) oraz wymieniane i doktadane nowe instalacje. Modernizacji
poddawane sa nie tylko stare budynki biurowe (np. typu , Lipsk”), ale i dawne hale,
magazyny i warsztaty.

Nie zawsze jednak zakres prac modernizacyjnych jest tak szeroki. W niektérych
budynkach jest on ograniczony do wymiany okien i wind, odmalowania pomieszczen,
organizacji recepcji w hallu gtéwnym. Wiekszy zakres prac adaptacyjnych jest
wykonywany indywidualnie przez uzytkownikéw (i na ich koszt). Najwiecej tego typu
powierzchni jest zlokalizowanych w centrum.

Budynki klasy B to zatem obiekty nowo wybudowane lub po generalnym remoncie o
dobrej lokalizacji i dostepie, lecz poza srédmiesciem, dobrze zarzadzane, charakteryzujgce
sie srednimi czynszami rynkowymi. Budynki te sg czesto czescig wiekszych parkéw
biznesu. Sg wykonczone i wyposazone zgodnie z zachodnim standardem.

Standard klasy B obejmuje:

- podziemny i nadziemny parking;

- dobrej jakosci materiaty wykonhczeniowe;

- sufit podwieszany;

- podstawowgq klimatyzacje lub wentylacje z chtodzeniem;

- alarm przeciwpozarowy i ewentualne tryskacze;

- podstawowy alarm przeciwwtamaniowy;

- okablowanie strukturalne.

Klasa C

Do tej klasy budynkéw zaliczane sg stare obiekty powyzej 15 lat potozone zaréwno w
centrum, jak i poza centrum miasta o ztym lub bardzo ztym stanie technicznym. Tego typu
budynki zazwyczaj wynajmowane sg w stanie istniejgcym i przeznaczane do indywidualnej



adaptacji uzytkownikéw. Trudno jest tu podac konkretne przyktady, bo obiektami
poddawanymi adaptacji mogg by¢ tez hale i warsztaty. Nalezy tu zauwazy¢, iz wiekszos$¢
zmodernizowanych budynkéw klasy B byto kiedys budynkami klasy C.

Klasa D
Sa to budynki stare w bardzo ztym stanie technicznym.

Office parki

Przewaznie jest to kilka (4-) budynkéw biurowych klasy B potgczonych ze sobg lub
potozonych w bliskiej odlegtosci od siebie, o takiej samej elewacji zewnetrznej i
standardzie wyposazenia. Office parki sg potozone poza centrum miasta, a czasem nawet
na jego obrzezach. Na terenie office parku znajdujg sie restauracje, sklepy, odziaty
bankéw oraz fitness kluby. W ostatnich 2-3 latach budynki te cieszyty sie bardzo duza
popularnoscig, wiekszos¢ z nich zostata wynajeta przed oddaniem do uzytku. Poziom
czynszow jest taki sam jak w pojedynczych budynkach klasy B.

Jednym z elementéw decydujgcych o popularnosci kompleksu jest mozliwos¢
wynajmowania dodatkowej powierzchni biurowej w kolejnych fazach inwestycji (budynki w
kompleksie budowane sg jeden po drugim) bez potrzeby zmiany adresu, linii
telefonicznych itp.



